Kapna zmluva

o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov

Predavajci:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu (IBAN):
Statutdrny orgén:

Zmluvné strany

Obec Nizny Hrabovec

NizZny Hrabovec 407, 094 21 Nizny Hrabovec
00332593

Vseobecna uverova banka, a.s.

SK 78 0200 0000 0000 2032 3632

Alojz Jonek, starosta obce

(dalej len ,,Predavajuci”)

Kupujuci

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapis:

Statutarny orgén:

(dalej len ,,Kupujuci“)

TERING, spol. s r.o.

Udavské 321, 067 31 Udavské

36517 381

Obchodny register Okresného sudu PreSov, odd.: Sro, vlozka ¢.: 17454/P
MUDr. Ingrid TerkoSova, konatelka

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvdraju tuto kipnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava k nehnutefnostiam v sulade s
ustanovenim § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik”) v nasledovnom zneni (dalej len ,,Kiipna zmluva“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je wvyluénym vlastnikom (vlastnikom spodielom 1/1 kcelku nasledovnych
nehnutelnosti) nehnutelnosti evidovanych Okresnym Uradom Vranov nad Toplou, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢.: 810 vedenom pre okres Vranov nad Toplou, obec Nizny Hrabovec,
katastralne Gizemie Nizny Hrabovec ako:

- Stavba — kastiel so stpisnym cislom 152, postaveny na parcele registra KN“C“ parc. ¢.: 74/3
(dalej len , Kastiel);

Stranalz6



w

v

- Parcela registra KN“C“ parc. ¢.: 74/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
574 m%;

- Parcela registra KN“C” parc. ¢.: 74/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
1685 m2,

(dalej ako ,,Nehnutelnosti“ alebo , Predmet kupy“).

Kupujuci je osobou, ktora ma zaujem nadobudnut na podklade Kipnej zmluvy Nehnutelnhosti do
svojho vyluéného vlastnictva za podmienok dohodnutych v Kipnej zmluve.

Clanok I1.
Predmet Kipnej zmluvy

Predmetom Kupnej zmluvy je prevod vlastnickeho prava Preddvajuceho k Nehnutelnostiam na
Kupujuceho, ktory na podklade Kupnej zmluvy nadobudne Nehnutelnosti do svojho vyluéného
vlastnictva, t.j. stane sa vlastnikom Nehnutelnosti v pomere 1/1 k celku Nehnutelnosti.
Nehnutelnosti Predavajlci prevadza zo svojho vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretela
podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. O
prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti rozhodlo obecné zastupitel'stvo obce Nizny Hrabovec
uznesenim ¢. 36/2025 z 31. jula 2025.

Kupujlci sa zavazuje zaplatit Predavajicemu kdpnu cenu vo vyske a sposobom dohodnutym v
Clanku 111. Kapnej zmluvy a pinit dalSie svoje povinnosti vyplyvajuice z Kipnej zmluvy.

Clanok I11.
Kupna cena

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene vo vyske 65.000,- Eur (slovom Sestdesiatpdttisic eur)
(dalej len ,,Kipna cena“).

Kdpna cena bude Kupujucim Preddvajucemu uhradena na bankovy ucet Predavajuceho uvedeny
v zahlavi Kapnej zmluvy najneskér do piatich (5) dni odo dria nadobudnutia Gc¢innosti Kupnej
zmluvy. Kdpna cena sa povazuje za uhradenu jej pripisanim v plnej vySke na bankovy ucet
Preddvajuceho.

Clanok IV.
Technicky a pravny stav Nehnutelnosti

Podrobny opis Predmetu klpy je obsiahnuty v znaleckom posudku ¢. 26/2025 zo diia 26. méja
2025 vypracovanom znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, Ing. Jozefom MikloSom, Nizny Hrabovec 95, 094 21 NiZny Hrabovec, ev. Cislo znalca
912322 (dalej len ,,Znalecky posudok”). Kupujuci podpisom Kupnej zmluvy vyhlasuje, Ze sa s
obsahom Znaleckého posudku podrobne oboznamil.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa pred podpisom Kidpnej zmluvy riadne a s odbornou starostlivostou
oboznamil s pravnym, faktickym a technickym stavom Predmetu kupy, a Ze v takomto stave ma
zaujem Predmet kipy nadobudnut do svojho vlastnictva. Kupujuci zaroven vyhlasuje, Zze skutocny
stav Predmetu klpy zodpovedd skutkovému stavu Predmetu kupy opisanom v Znaleckom
posudku s prihliadnutim na bezné opotrebenie za obdobie od vyhotovenia Znaleckého posudku
zodpovedajlce veku a stavu Nehnutelnosti.

Kupujuci kupuje Predmet kidpy ako stoji a lezi.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa pred podpisom Kipnej zmluvy obozndmil s aktualne platnym dzemnym
planom obce Nizny Hrabovec.
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5.

Kupujuci vyhlasuje, Zze Predavajicim bol osobitne oboznameny so skuto¢nostou, ze Predmet kipy
je narodnou kultdrnou pamiatkou na ktoru sa vztahuje rezim ochrany podla zakona ¢. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,Zakon o ochrane
pamiatkového fondu“) a Ze si je vedomy vsetkych obmedzeni a povinnosti, ktoré pre neho, ako
nového vlastnika Nehnutelhosti z uvedenej skuto¢nosti vyplyvaju.

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnickeho prava a odovzdanie Nehnutelnosti

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam Kupujuci nadobudne na
zaklade pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Vranov nad Toplou, katastralneho odboru,
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti na
prislusny okresny urad, katastrdlny odbor podd Predavajuci. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Kupujuci nie je opravneny podat navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti pred
tym, nez dbjde k uplnému zaplateniu Kuapnej ceny. Pripadny poplatok za ndvrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti znasa Kupujuci.

V pripade, Ze z akychkolvek dévodov nebude povoleny vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnosti
v prospech Kupujuceho do katastra nehnutelnhosti, zmluvné strany sa zavazuju poskytnudt si
navzajom potrebnu sucinnost, aby bol vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
povoleny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajuci odovzdd Kupujucemu Predmet kupy v lehote 5
pracovnych dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu Vranov nad
Toplou, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho do
katastra nehnutelnosti. O odovzdani Nehnutelnosti bude zmluvnymi stranami spisany preberaci
protokol.

Clanok V1.
Ucel vyuzitia Nehnutelnosti

Kupujuci sa zavazuje Predmet kipy vyuzivat za ucelom poskytovania socialnych sluzieb v zmysle
zédkona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o
zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov, a to predovsetkym
ako zariadenie pre seniorov, Specializované zariadenie ai. (dalej len ,ucel uzivania
nehnutelnosti“). Kupujlici sa zavazuje zadat suzivanim Predmetu kipy na ucel uizivania
nehnutelnosti najneskor v lehote do siedmich (7) rokov odo dna prevodu vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam na Kupujuceho. Zacatie uzZivania Predmetu kupy na ucel uzivania
nehnutelnosti je Kupujuci povinny Predavajliceho pisomne oznamit v lehote piatich (5) dni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je povinny uZivat Nehnutelnosti na ucel uZivania
nehnutelnosti podla predchadzajuceho odseku najmenej po dobu piatich (5) rokov odo dna
pisomného ozndmenia zacatia uzivania Predmetu klpy na ucel uzivania nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna z Nehnutelnosti ani Ziadna z ich ¢asti nesmie byt po dobu
patdesiat (50) rokov odo dria prevodu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam na Kupujiceho
vyuzivana (priamo alebo nepriamo) na poskytovanie nasledovnych sluzieb: noc¢ny klub, diskotéka,
eroticky salon, striptiz, masazny salén, herna a kasino a ani akychkolvek inych obdobnych sluzieb
(dalej len ,,zakazany ucel“).

Kupujuci sa podpisom Kudpnej zmluvy zavazuje po dobu uvedenu v predchddzajiucom odseku tohto
Clanku Kapnej zmluvy:

a) nevyuzivat Nehnutelnosti ani Ziadnu z ich ¢asti na zakazany ucel,
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b) neumoznit uzivanie Nehnutelnosti ani Ziadnej z ich ¢asti na zakazany ucel akymkolvek tretim
osobam, a zaroven

c) zabezpelit dodrZiavanie povinnosti podla pism. a) ab) tohto odseku aj pripadnymi
nadobudatelmi Predmetu kdpy, odliSnymi od Preddvajuceho alebo od S$tatu v pripade
vyuzitia zakonného predkupného prava podla § 23 Zakona o ochrane pamiatkového fondu,
ato predovsetkym (nie vSak vylucne) dojednanim zavazku budidceho nadobudatela
dodrziavat povinnosti podla pism. a), b) a c) tohto odseku aj v zmluve, predmetom ktorej
bude prevod vlastnickeho prdva k Predmetu kupy (alebo ktorejkolvek jeho casti).

V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti Kupujiceho podla odseku 1., 2. alebo 4. tohto Clanku
Kdpnej zmluvy je Predavajici opravneny odstupit od Kdpnej zmluvy. Odstipenie od Kipnej
zmluvy musi byt uskuto¢nené pisomne a dorucené Kupujucemu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
odstupenim od zmluvy nie je dotknuty narok Predavajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty, narok
na ndhradu Skody, ¢i iné ndroky vyplyvajuce pre Preddvajuceho z Kupnej zmluvy alebo z
prislusnych pravnych predpisov.

Kupuijuci v plnej miere respektuje opravneny zaujem a snahu Predavajuceho zabezpecdit dodrzanie
povinnosti uzivat Nehnutelnosti po dohodnutl dobu na dohodnuty Gcéel a sticasne povinnosti
nevyuzivat Nehnutelnosti na zakazany ucel, a preto akceptuje a bezvyhradne suhlasi s
poziadavkou Preddvajuceho podla odseku 4. pism. c) tohto Clanku Kipnej zmluvy, a teda aby
Kupujuci zodpovedal za plnenie tejto povinnosti aj zo strany tretich oséb v pripade zmluvného
prevodu vlastnictva Nehnutelnosti (resp. niektorej z nich alebo ich ¢asti).

Clanok VIL.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Preddvajuci vyhlasuje, Ze:

1.1. je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti a na podklade Kdpnej zmluvy je opravneny previest
vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam,

1.2. Nehnutelnosti nie su v ¢ase podpisu Kupnej zmluvy predmetom inej ako tejto Kdpnej
zmluvy, na zaklade ktorej by vlastnicke alebo uZivacie prava k Nehnutelnostiam v plnom
rozsahu alebo v ciastocnom rozsahu, nadobudla akdkolvek ind osoba odliSnd od
Kupujuceho,

1.3. nemd vedomost otom, aby Nehnutelnosti boli predmetom sudneho sporu, vykonu
rozhodnutia, exeku¢ného konania alebo dedi¢ského konania a zdrovert mu nie su zrejmé
Ziadne naroky tretich osob vo vztahu k Nehnutefnostiam,

1.4. neuzavrel a ani do ¢asu povolenia vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam v prospech
Kupujuceho do katastra nehnutelnosti neuzavrie Ziadnu zmluvu s inymi osobami a neurobi
Ziaden pravny ukon, ktoré by mali za nasledok prevod alebo akékolvek obmedzenie
vlastnickeho prava Predavajuceho k Nehnutelnostiam,

1.5. nezamldal Ziadne informacie, ktoré by mohli mat vplyv na plnenie z Kipnej zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze tak Kupujuci ako aj kazdy ¢len jeho Statutarneho organu:

2.1. nemavoci Predavajucemu ani organizacii v jeho zriadovatelskej posobnosti Ziadne finanéné
ani iné zavazky po lehote splatnosti,

2.2. nebola mu uloZend pokuta za porusenie zakazu nelegdlneho zamestnavania v zmysle
zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegdlnom zamestnavani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

2.3. nie je dlznikom voci spravcovi dane,

2.4. nema nedoplatky voéi colnému dradu (colny dlh), Ziadnej zdravotnej poistovni a socialnej
poistovni.
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V pripade, ak sa ktorékolvek vyhlasenie Predavajiceho podla odseku 1. tohto Clanku Kipnej
zmluvy alebo vyhlasenie Kupujiceho podlia odseku 2. tohto Clanku Kipnej zmluvy ukéze ako
nepravdivé je druhd zmluvna strana opravnena odstupit od Kipnej zmluvy. Odstipenie od Kdpnej
zmluvy musi byt uskutocnené pisomne a doruc¢ené druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze odstupenim od zmluvy nie je dotknuty narok Predavajiceho na zaplatenie zmluvnej
pokuty, narok na ndhradu Skody, ¢i iné ndroky vyplyvajuce pre Preddvajuceho z Kdpnej zmluvy
alebo z prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

Zmluvné strany si pre pripad porusenia povinnosti Kupujuceho dohodli zmluvnu pokutu:

1.1. vo vyske 5.000,- Eur (slovom Pdttisic eur) v pripade, ak sa ktorékolvek vyhlasenie
Kupujtceho podla Clanku VII. odseku 2. Kipnej zmluvy ukéze ako nepravdivé;

1.2. vo vyske 25.000,- Eur (slovom Dvadsatpdttisic eur) v pripade porusenia povinnosti podla
Clanku VI. odseku 1. druhej vety alebo Clanku VI. odseku 2. Kipnej zmluvy.

1.3. vo vyske 50.000,- Eur (slovom Pdtdesiattisic eur) v pripade porusenia ktorejkolvek
povinnosti podla Clanku VI. odseku 4. Kipnej zmluvy.

Zmluvna pokuta podla pododseku 1.1. predchadzajiceho odseku nadobuda splatnost prvého diia
po tom, ¢o Preddvajuci Kupujuceho o jej zaplatenie poZziadal, ak Predavajicim nie je Kupujucemu
pisomne poskytnuta ind lehota na zaplatenie. Zmluvna pokuta podla pododseku 1.2. a 1.3.
predchadzajuceho odseku nadobuda splatnost momentom porusenia povinnosti Kupujiceho, na
ktord sa zmluvna pokuta vztahuje.

Vzhladom na vyznam zabezpecovanych povinnosti pre Predavajuceho zmluvné strany vyhlasuju,
Ze vysku zmluvnych pokut povazuju za primerant a s touto ich vyskou suhlasia. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok Predavajuceho na nahradu
vzniknutej Skody v celom rozsahu (vratane Skody presahujucej zmluvnu pokutu), ako aj pripadné
pravo na odstlpenie od Kudpnej zmluvy ¢i iné naroky vyplyvajuce pre Predavajuceho z Kipnej
zmluvy alebo z prislusnych pravnych predpisov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Kipna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode informacii“), ¢co zmluvné
strany berd na vedomie a ddvaju suhlas s jej zverejnenim.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a ucinnost v den nasledujuci po jej zverejneni v
sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a Zakona o slobode informacii.

Kdpna zmluva nadobuda vecno-pravne ucinky diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného okresného uradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
v prospech Kupujuceho do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli na rozvazovacej podmienke podla § 36 Obcianskeho zakonnika, v
sulade s ktorou pravny vztah zaloZzeny Kipnou zmluvou ako celok zanika v pripade, ak Kupujuci
neuhradi Kiipnu cenu v plnej vyke v lehote podla Clanku III. odseku 2. Kipnej zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v Kipnej zmluve sa riadia vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi a uc¢innymi v Slovenskej republike. Kdpna zmluva sa spravuje
slovenskym pravnym poriadkom.
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10.

11.

12.

13.

Kdpnu zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prdva a povinnosti vzniknuté na zaklade tejto zmluvy
prechadzaju v sulade s prdvnymi predpismi aj na ich pripadnych pravnych nastupcov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Ucely Kipnej zmluvy sa za pisomnu formu nepovaZuje prejav
vole vyjadreny elektronickymi prostriedkami.

Pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa dorucuju na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. V
pripade Ze zmluvna strana zmenila adresu svojho sidla, resp. trvalého bydliska a tuto zmenu
preukazatelne neoznamila druhej zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost za platne doru¢ent na
poslednd znamu adresu. Kupujuci tymto vyhlasuje, Ze adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy je
adresou, na ktorej sa zdrZiava a na ktorej ma zabezpecené prijimanie zasielok. Zmluvné strany
uvadzaju, ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za dorucené druhej zmluvnej strane
momentom, kedy jej v sulade s § 45 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika déjdu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajice z Kipnej zmluvy budd primarne riesit
mimosudne. Vsetky spory, tykajuce sa prav a povinnosti z Kiipnej zmluvy ktoré sa nepodari vyriesit
mimosudne, budud rozhodované sidmi Slovenskej republiky, ktorych prislusnost bude uréena v
sulade s platnymi a 4¢innymi pravnymi predpismi.

V pripade, ze sa ktorékolvek ustanovenie Kupnej zmluvy alebo jej ¢ast stane neplatnym,
neucinnym alebo nevynutitelnym, nebude mat tato neplatnost, neucinnost ¢i nevynutitelnost
vplyv na platnost, Géinnost a vynutitelnost ostatnych ustanoveni Kipnej zmluvy alebo ich ¢asti.
Pre tento pripad sa zmluvné strany zavazuju poskytnut si navzajom vsetku potrebnu sucinnost
a nahradit neplatné, neucinné alebo nevynutitelné ustanovenia takym ustanovenim, aby bol
splneny ucel a predmet Kapnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spbsobilé na pravne Ukony, ich vola je slobodna a vazna, prejav
vble je dostatoCne zrozumitelny a urdity, zmluvna volnost nie je obmedzend a pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Kapnu zmluvu precitali, jej
ustanoveniam rozumeju, Kdpnu zmluvu povaZzuju za obojstranne vyvazenu a bez vyhrad suhlasia
s jej obsahom.

Kudpna zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy su urcené pre
Preddvajuceho a jeden pre Kupujuceho.

Predavajuci Kupujuci

V Niznom Hrabovci, dria 13.08.2025 V Niznom Hrabovci, dria 13.08.2025

Obec Nizny Hrabovec TERING, spol. s r.o.
Alojz Jonek, starosta obce MUDr. Ingrid TerkoSova, konatelka
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